Achtung, Nachbar hort mit!

Das offentliche Baurecht gewahrleistet grundsatzlich keinen Schutz vor unerwinschten Einblicken oder unerwinschtem
Mithoren. Das hat der Bayerische Verwaltungsgerichtshof (VGH) mit Beschluss vom 17.09.2020 (9 CS 20.1414) entschieden.

In dem entschiedenen Fall hatte ein Grundstuickseigentimer eine Baugenehmigung flir ein Nachbarbauvorhaben
angefochten. Die Baugenehmigung erlaubte dem Nachbarn unter anderem den Neubau einer Garage mit Abstellraum und
Dachterrasse an der Grundstiicksgrenze. Da fUr das Baugebiet die geschlossene Bauweise galt, musste der Nachbar keinen

Grenzabstand einhalten.

Der Grundstlckseigentiimer war aber der Ansicht, dass das Vorhaben ihn in seiner raumlich geschutzten Privatsphare
verletze. Von der geplanten Dachterrasse aus kdnne der Nachbar Gesprache mithoren, die jenseits der Grundstlicksgrenze

gefuhrt wirden. Das verstoRRe gegen das Gebot der Ricksichtnahme.

Mit dieser Argumentation hatte der Grundstlckeigentiimer keinen Erfolg. Wenn das Baurecht grundsatzlich keinen Schutz
vor unerwinschten Einblicken gewahre, so der VGH sinngemaR, musse das auch fur die Maglichkeit des Mithérens von
Gesprachen gelten. Ein Ausnahmefall, in dem eine solche Mith6rmdglichkeit riicksichtslos sei und zur Unzulassigkeit des
Nachbarbauvorhabens flhre, liege hier nicht vor. Dabei sei auch zu bertcksichtigen, dass das Mithdren von einem

unbebauten Bereich des Baugrundstlicks ebenso wie von der Terrasse aus maglich ware.

Die Entscheidung bestatigt erneut: Das - gesetzlich nicht geregelte - Gebot der Rlcksichtnahme fuhrt nur in krassen
Ausnahmefallen zu dem Ergebnis, dass ein baurechtlich an sich zulassiges Vorhaben nicht ausgefiuhrt werden darf. Ein
solcher Ausnahmefall lag hier offensichtlich nicht vor. Denn der Grundstuckseigentimer war in seiner Privatsphare letztlich
nicht mehr betroffen war als jeder andere, an dessen Grundstlcksgrenze nach den gesetzlichen Vorschriften angebaut

werden darf.
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