Auftragnehmer muss Privatgutachterkosten erstatten!

Treten nach Ausfuhrung einer Bauleistung Schaden auf, darf der Bauherr einen Sachverstandigen beauftragen, um Umfang
und Ursache der Schaden genauer zu untersuchen. Dessen Kosten muss das Bauunternehmen erstatten. Das hat das OLG
Stuttgart (Urteil vom 28.01.2020 - 10 U 47/19) entschieden.

In dem Fall des OLG Stuttgart hatte der Bauherr nach Montage der Fassadenverglasung flr eine Halle und deren Abnahme
verschiedene Schaden an den Fassadenplatten wie Verfarbungen und Abplatzungen festgestellt. Zur naheren Untersuchung
dieser Schaden schaltete der Bauherr einen Privatgutachter ein und forderte den Bauunternehmer anschliefend zur
Mangelbeseitigung auf. Die Sachverstandigenkosten machte er sodann gegenuber dem Auftragnehmer geltend. Das
Oberlandesgericht bejahte einen Erstattungsanspruch des Bauherrn und flhrte zur Begriindung aus: Gutachterkosten, die
von einem Bauherrn vorprozessual aufgewendet worden seien, um Schaden und deren Ursache festzustellen, seien als
Schaden an der baulichen Anlage ersatzfahig. Dabei sei unerheblich, ob das Gutachten unbrauchbar sei. Dies andere nichts

an der Erforderlichkeit des Gutachtens und der Ersatzfahigkeit der Kosten.

Grundsatzlich gilt: Gutachterkosten sind dann zu erstatten, wenn eine verstandige und wirtschaftlich verniinftig denkende
Partei die Einschaltung eines Privatgutachters ,ex ante”, also zum Zeitpunkt der Beauftragung des Sachverstandigen, als
sachdienlich ansehen durfte. Im privaten Baurecht ist allerdings bei Beurteilung der Erstattungsfahigkeit zu berlcksichtigen,
dass sich der Auftraggeber zur Geltendmachung von Gewahrleistungsansprichen auf die Riige von Mangelerscheinungen
beschranken darf. Dies folgt aus den Grundsatzen der Symptomrechtsprechung des BGH. Vor diesem Hintergrund sollte
sorgfaltig abgewogen werden, ob die Einschaltung eines Sachverstandigen wirklich erforderlich ist. Anderenfalls riskiert der

Bauherr, auf seinen Kosten sitzen zu bleiben.
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